
Waarschuwing Titel 7.12 Burgerlijk Wetboek



Naam:



Adres:



Postcode/Woonplaats:



Plaats, dagtekening:

Betreft:
Werk: 


/ waarschuwing

Geacht(e) heer/mevrouw/bestuur/mijne heren,

Op het hierboven aangegeven project/werk zien wij ons genoodzaakt u een waarschuwing te zenden. Dit schrijven dient te worden opgevat als een waarschuwing in de zin van:

O
art. 7:754 BW: er is sprake van een onjuistheid in de opdracht, dan wel gebreken en ongeschiktheid van zaken afkomstig van de opdrachtgever, daaronder begrepen de grond waarop de opdrachtgever een werk laat uitvoeren, alsmede fouten of gebreken in de door de opdrachtgever verstrekte plannen, tekeningen, berekeningen, bestekken of uitvoeringsvoorschriften; 

Het enig juiste lijkt ons uitvoering van de in het betreffende besteksonderdeel omschreven werkzaamheden voorlopig achterwege te laten totdat er door u nader beslist zal zijn omtrent hetgeen er met dit besteksonderdeel moet gebeuren.





 

O
art. 7:752 BW: het is waarschijnlijk dat de reeds gegeven richtprijs met meer dan 10% zal worden overschreden;

O
art. 7:755 BW: uit de door de opdrachtgever gewenste wijzigingen of toevoegingen vloeit een noodzakelijke prijsverhoging voort (meerwerk);   
1)

O
art. 7:753 BW: Na het sluiten van de overeenkomst zijn kostenverhogende omstandigheden aan het licht gekomen die niet aan de aannemer kunnen worden toegerekend.

2)

Meer specifiek heeft de waarschuwing betrekking op het volgende:
3)

De kosten die gemoeid zijn met de hierboven aangegeven omstandigheden worden (voorlopig) begroot op €           ]  


4)

Hierdoor stellen wij u in de gelegenheid om dit gedeelte van het werk alsnog te beperken of te vereenvoudigen. 


5)

Om de voortgang van het werk niet in gevaar te laten komen, vernemen wij graag op korte termijn van u, en wel binnen … dagen na heden. 

6)


Ontvangen wij niet tijdig bericht van u, dan gaan wij ervan uit dat u met de aangegeven meerkosten akkoord gaat. 

Wij zenden u dit schrijven zowel per fax als per gewone post. 

Uw spoedige berichten wachten wij af. 

Hoogachtend,/met vriendelijke groeten,

Toelichting
Algemeen

Sinds 1 september 2003 bevat het Burgerlijk Wetboek een gewijzigde regeling van de aannemingsovereenkomst. De nieuwe bepalingen zijn voor een deel van regelend recht (hier mag u van afwijken), en voor een deel van dwingend recht (hier mag u niet van afwijken). De nieuwe regeling gaat uit van de gedachte dat de aannemer verplicht is om het werk op een zorgvuldige en deskundige manier uit te voeren. Daaruit vloeit voort dat hij de opdrachtgever tijdig waarschuwt voor omstandigheden die tot overschrijding van het budget zouden kunnen leiden. De gedachte hierachter is dat de opdrachtgever tijdig in de gelegenheid gesteld wordt om het werk zomogelijk te beperken of te vereenvoudigen, en dat hij niet achteraf onverwacht met kostenverhogende zaken wordt geconfronteerd.

De waarschuwingsbrief geldt in diverse gevallen. In bijgaande brief kunt u aankruisen waar de waarschuwing betrekking op heeft. 

Voor meer informatie over de bepalingen over aanneming van werk kunt u terecht op het ledennet van Bouwend Nederland. Uiteraard kunt u ook contact opnemen met een van de juristen van Bouwend Nederland. 

Noten

1) Als de UAV 1989 van toepassing is, en er is sprake van meerwerk, dan kunt u voor een prijsopgave ook gebruik maken van het model ‘offerte meerwerk (par. 35 UAV)’.

2) Als de UAV 1989 van toepassing zijn, dan is er een ander model waarschuwingsbrief dat specifiek is toegesneden op kostenverhogende omstandigheden, nl het model ‘beroep op kostenverhogende omstandigheden (par. 47 UAV)’. 

3) Omschrijving van de fout of het gebrek waarvoor gewaarschuwd wordt, of van de reden waarom de richtprijs met meer dan 10% zal worden overschreden, of wat het verlangde meerwerk is, of wat de kostenverhogende omstandigheden zijn.

4) U dient te waarschuwen voor de noodzaak van een prijsverhoging of (bij een afgegeven richtprijs) de waarschijnlijk van een overschrijding met meer dan 10%. Strikt genomen hoeft u niet aan te geven welk bedrag is gemoeid met die prijsverhoging, of wat de nieuwe prijs is. Soms kunt u dat ook niet. U kunt deze regel dan weglaten. 

Voor een opdrachtgever is het echter wel zo praktisch om te weten over welk bedrag het gaat. Kunt u een inschatting maken van de prijsverhoging, maak dan een ruime berekening voor het bedrag dat u hier invult. Vult u een vast bedrag in, dan zijn partijen daaraan gebonden. Geeft u een voorlopige prijs aan, dan is dat bedrag op zijn beurt als een richtprijs te beschouwen. Hiervoor geldt weer (art. 7:752): als het waarschijnlijk is dat u de afgegeven richtprijs met meer dan 10% gaat overschrijden, moet u opnieuw waarschuwen. 

5) Bij een waarschuwing ingevolge de artikelen 7: 752 en 753 BW dient u de opdrachtgever in de gelegenheid te stellen om het werk alsnog te beperken of de vereenvoudigen. Het initiatief tot contact ligt ingevolge deze zin bij de aannemer. De gedachte hierachter is dat u de opdrachtgever altijd zo spoedig mogelijk wijst op een te verwachten kostenoverschrijding, zodat de opdrachtgever tijdig maatregelen kan nemen om de overschrijding van het budget zo beperkt mogelijk te houden. 

6) Geef de opdrachtgever een redelijke termijn om op de waarschuwing te reageren. Hoeveel dagen redelijk is, zal onder andere afhangen van de spoedeisendheid en de (meer)kosten. 

   Bouwproces - algemeen
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