Intentieovereenkomst
De ondergetekenden:

hierna te noemen: initiator
en

hierna te noemen: aannemer
in aanmerking nemende:

-
dat initiator

een
(korte omschrijving van het werk)


te
(plaats van het werk)


wenst tot stand te laten brengen, verder aan te duiden als: het werk;

-
dat aannemer in het kader van de uitoefening van zijn bedrijf het werk wenst uit te voeren;

-
dat partijen in redelijkheid wensen te onderhandelen over een opdracht daartoe. 
Partijen verklaren het volgende te zijn overeengekomen:

Artikel 1. totstandkoming overeenkomst van aanneming van werk  

1.1
Initiator garandeert dat aannemer de enige gegadigde is met wie hij overleg en onderhandelingen zal voeren om te komen tot een aannemingsovereenkomst voor het door initiator gewenste werk.

1.2. 
Partijen zijn verplicht om zich binnen de grenzen van de redelijkheid en de  billijkheid in te spannen om in onderling overleg en door onderhandelingen te komen tot een overeenkomst van aanneming van werk als bedoeld in art. 7:750 BW (hierna te noemen ‘de aannemingsovereenkomst’), waarbij initiator aan aannemer de uitvoering van het werk opdraagt en aannemer deze opdracht aanvaardt. Partijen zijn daarbij gehouden hun gedrag mede door elkaars gerechtvaardigde belangen te laten bepalen.
Artikel 2. Duur van de intentieovereenkomst


De intentieovereenkomst wordt aangegaan voor de periode die partijen nodig hebben om te komen tot overeenstemming over de aannemingsovereenkomst.
Artikel 3. Einde van de intentieovereenkomst

3.1
De intentieovereenkomst eindigt zodra tussen partijen de aannemingsovereenkomst tot stand is gekomen.

3.2
Indien de intentieovereenkomst overeenkomstig het voorgaande lid eindigt, heeft aannemer:

(één van de volgende opties aankruisen) 
·   geen aanspraak op vergoeding voor de door hem in het kader van deze intentieovereenkomst verrichte werkzaamheden en gemaakte kosten. 

·   aanspraak op vergoeding van de door hem in het kader van deze overeenkomst verrichte werkzaamheden en gemaakte kosten overeenkomstig de uitgangspunten en voorwaarden in bijlage 1. 
3.3 
De intentieovereenkomst eindigt eveneens indien partijen zich voldoende hebben ingespannen om te komen tot overeenstemming over de aannemingsovereenkomst, maar het overleg en de onderhandelingen als bedoeld in artikel 1 lid 2 niet zullen resulteren in die overeenstemming. De partij die in dit geval het overleg en de onderhandelingen over de aannemingsovereenkomst wenst te beëindigen, is gehouden om hiervan aan de andere partij schriftelijk of langs elektronische weg een met redenen omklede mededeling te doen.
3.4 
Indien de intentieovereenkomst overeenkomstig het bepaalde in het voorgaande lid eindigt, heeft aannemer:


(één van de volgende opties aankruisen)

·   geen aanspraak op vergoeding voor de door hem in het kader van de intentieovereenkomst verrichte werkzaamheden en gemaakte kosten. 

·   aanspraak op vergoeding van de door hem in het kader van de intentieovereenkomst verrichte werkzaamheden en gemaakte kosten overeenkomstig de uitgangspunten en voorwaarden in bijlage 1. 

Artikel 4. Overige bepalingen
4.1   Indien de intentieovereenkomst is geëindigd op grond van artikel 3.3. is initiator vrij om het werk aan te besteden c.q. met een derde te onderhandelen over een opdracht voor de uitvoering van het werk, mits hij heeft voldaan aan alle uit de intentieovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, waaronder de tijdige betaling van de vergoeding in bijlage 1 indien die vergoeding is overeengekomen. Zodra deze verplichtingen zijn nagekomen zijn partijen volledig jegens elkaar gekweten. 
4.2
Het is een partij, zonder schriftelijke toestemming van de andere partij, niet toegestaan haar rechten of verplichtingen uit de intentieovereenkomst over te dragen aan c.q. over te doen nemen door (een) derde(n). 
4.3.
Tekeningen, technische omschrijvingen, ontwerpen en berekeningen, die door aannemer, of een ander in opdracht van aannemer, in het kader van de intentieovereenkomst vervaardigd zijn, blijven eigendom van aannemer. Zij mogen niet aan derden ter hand worden gesteld of getoond met het oogmerk een vergelijkbare offerte te verkrijgen en evenmin worden gekopieerd of anderszins vermenigvuldigd, behoudens schriftelijk of langs elektronische weg verkregen toestemming van aannemer. 


Aldus overeengekomen te (plaatsnaam)

op (datum)

Initiator


Aannemer


________________________


____________________________

(naam :___________________)

(naam : _____________________)
Bijlage 1 Vergoeding bij beëindiging van de intentieovereenkomst
Indien aannemer op grond van de intentieovereenkomst recht heeft op vergoeding van werkzaamheden en gemaakte kosten, geldt daarvoor het volgende:

A. Door aannemer bestede uren
De door aannemer gemaakte uren zullen door initiator worden vergoed tegen de volgende tarieven (bedragen excl. BTW):
- directie

€ ___,00 per uur
- calculator

€ ___,00 per uur
- projectleider
€ ___,00 per uur
-

-

B. Kosten derden: 

· Kosten van derden worden door aannemer aan initiator doorberekend zonder opslag. 
· Kosten van derden worden door aannemer aan initiator doorberekend met een opslag van ____ %.

Initiator is de kosten een derde eerst verschuldigd, indien initiator schriftelijk of langs elektronische weg aan aannemer toestemming heeft gegeven om die derde in te schakelen. 
C. Omvang vergoeding

· De aan de aannemer toekomende vergoeding is niet gebonden aan een maximum.

· De aan de aannemer toekomende vergoeding is gebonden aan een maximum van € _________,00 

D. Informatie door aannemer
Aannemer zal initiator gedurende de duur van de intentieovereenkomst ___ wekelijks schriftelijk of langs elektronische weg informeren over de door hem in een periode bestede uren en gemaakte kosten welke op grond van deze bijlage voor vergoeding door initiator in aanmerking komen. 
E. Betaling 
Nadat de intentieovereenkomst is geëindigd, zal aannemer de vergoeding van werkzaamheden en gemaakte kosten zo spoedig mogelijk aan initiator factureren. De factuur dient vergezeld te gaan van een specificatie en, voor zover het kosten van derden betreft, achterliggende bescheiden. Initiator dient het factuurbedrag binnen 14 dagen na factuurdatum aan aannemer te voldoen.
Toelichting

De intentieovereenkomst kan worden gebruikt in het zogenaamde één-op -één-verkeer tussen een degene die voornemens is een werk te realiseren en een bouwbedrijf. Partijen bij deze overeenkomst spreken de intentie uit om met elkaar in onderling overleg en in redelijkheid en billijkheid, te streven naar de totstandkoming van een aannemingsovereenkomst. In deze overeenkomst worden de redelijkheid en de billijkheid extra onderstreept, hetgeen een zekere bescherming biedt aan de onderhandelende aannemer.
Het model bevat tevens de mogelijkheid om overeen te komen dat initiator aan het bouwbedrijf een vergoeding verschuldigd zal zijn voor door aannemer verrichte werkzaamheden en gemaakte kosten. Wil aannemer aanspraak kunnen maken op vergoeding van kosten van derden, die hij voornemens is in te schakelen, dan dient aannemer daarvoor tevoren toestemming te verkrijgen van initiator. 
Tekeningen, technische omschrijvingen, ontwerpen en berekeningen, die door de aannemer of in zijn opdracht in het kader van de intentieovereenkomst zijn vervaardigd, mag initiator, behoudens verkregen toestemming van aannemer, niet gebruiken.  
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